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第１ 市街地再開発事業の名称等 

１ 地区の名称 

名古屋市鳴海駅前地区 

２ 事業の名称 

名古屋都市計画事業鳴海駅前第２種市街地再開発事業 

３ 施行者の名称 

名古屋市 

 

第２ 施行地区の概況及び事業の目的 

１ 施行地区の概況 

本地区は、名鉄名古屋本線鳴海駅周辺にあり、緑区の商業の中心的役割を果たす地域中 

心地として位置づけられているが、都市計画道路、駅前広場等が未整備であり、また、店

舗・住宅が混在、密集して老朽化が進んでいる状況にあるため、公共施設の整備と地区の

活性化、居住環境の改善が求められている。 

２ 事業の目的 

土地の合理的かつ健全な高度利用と都市機能の更新を図るため、本地区の交通渋滞の解 

消を目指す名鉄名古屋本線（天白川～左京山間）の連続立体交差事業とともに、都市計画

道路や駅前広場等の公共施設の整備にあわせて、緑区の玄関口にふさわしい商業・業務施

設、住宅施設等を配し、地区の活性化を実現することを事業の目的とする。 

 

第３ 施行地区及び工区 

１ 施行地区の位置 

本地区は、名鉄金山駅から南東約８㎞の位置にある名鉄鳴海駅の周辺で、名鉄名古屋本 

線と都市計画道路古鳴海停車場線の交差部を中心として、北は扇川、南側及び東西を都市

計画道路鳴海５号線及び鳴海６号線等に囲まれた地区である。 

２ 施行地区の位置図 

添付図書１のとおり 

３ 施行地区及び工区の区域 

施行地区 名古屋市緑区鳴海町字上汐田、字本町及び字向田の各一部 

Ａ工区 名古屋市緑区鳴海町字上汐田及び字向田の各一部 

Ｂ工区 名古屋市緑区鳴海町字本町及び字向田の各一部 

Ｃ工区 名古屋市緑区鳴海町字上汐田の一部 

Ｄ工区 名古屋市緑区鳴海町字向田の一部 



 

４ 施行地区及び工区の区域図 

添付図書２のとおり 

５ 施行地区及び工区の面積 

施行地区 ３．２ヘクタール 

Ａ工区 ０．７ヘクタール 

Ｂ工区 ０．７ヘクタール 

Ｃ工区 ０．９ヘクタール 

Ｄ工区 ０．９ヘクタール 
６ 施行地区の都市計画  

 
事  項 面積（ha） 決定年月日 備    考 

用途地域 

 商業地域 

 第１種住居地域 

 

約 3.1 

約 0.1 

 

昭和33年３月11日 

平成８年５月31日 

 

当初決定（鳴海都市計画） 

法改正に伴う指定換え 

防火地域 約 3.2 平成５年３月26日  

高度利用地区 約 3.2 
平成５年３月26日  

令和２年11月26日 区域拡大 

市街地再開発事業 約 3.2 

平成５年３月29日 当初決定 

平成10年８月７日 第２種事業、建築計画の変更 

 
令和２年11月26日 道路等の変更 

 
 

第４ 設計の概要 

１ 設計説明書 

（１） 設計方針 

まちづくりコンセプト「生き生き・出会い・歴史のまち・なるみ」をテーマに名鉄鳴海 

駅周辺の市街地の活性化の核施設として、都市景観上も優れて市街地形成に寄与するとと

もに、名古屋市施行の市街地再開発事業の施設建築物にふさわしい施設とすることを基本

方針とする。 

各街区とも、街区形態、立地環境、権利関係等の制約を考慮し、魅力ある商業・業務・ 

サービス施設、駅直近の利便性を生かした都市型住宅等を配置し、名古屋市南東部の拠点

として都市型複合市街地の形成を目指す。 



 

（２） 施設建築物の設計の概要 

イ）設計方針 

施設建築物はＡ街区、Ｂ街区、Ｃ街区及びＤ街区の４街区に建設する。 

Ａ街区は、西側に駐車場、東側には下層階に商業・業務施設、上層階に住宅を設ける。 

Ｂ街区は、西側に下層階を商業・業務施設、上層階を駐車場とした商業・業務棟を、東 

側には下層階に駐車場を配した住宅棟を設ける。 

Ｃ街区は、南東側に下層階に駐車場を配した業務棟を、北側に住宅棟を設け、南西側 

にその駐車場を配する。 

Ｄ街区は、下層階西側を商業・業務施設、東側を駐車場とし、西側上層階に住宅を設け 

る。 

なお、名鉄鳴海駅への歩行者動線として、各街区から鳴海駅に連絡する自転車歩行者連 

絡橋を整備する。 
ロ）建ぺい率及び容積率等  

 
街 区 建築敷地面積 建築面積 建築延面積 建ぺい率 容 積 率 

Ａ 約   4,100 ㎡ 約   2,700 ㎡ 
約   17,600 ㎡ 

（約 14,000 ㎡） 
約   66 ％ 約  341 ％ 

Ｂ 約   3,700 ㎡ 約   1,900 ㎡ 
約   15,500 ㎡ 

（約 12,600 ㎡） 
約   51 ％ 約  341 ％ 

Ｃ 約   4,800 ㎡ 約  3,300 ㎡ 
約   20,500 ㎡ 

（約 14,600 ㎡） 
約   69 ％ 約  304 ％ 

Ｄ 約   3,500 ㎡ 約   2,900 ㎡ 
約   14,600 ㎡ 

（約 11,000 ㎡） 
約   83 ％ 約  314 ％ 

合 計 約  16,100 ㎡ 約  10,800 ㎡ 
約   68,200 ㎡ 

（約 52,200 ㎡） 
約   67 ％ 約  324 ％ 

 
（  ）は、容積率対象面積 



 

ハ）各階用途等 
＜Ａ街区＞  

 階 用   途 備    考 

ＰＨ 塔  屋 
 構 造：鉄骨鉄筋コンクリート造 

     及び鉄骨造 

 

 規 模：地上13階 

 

 高 さ：高層部約 46ｍ 

     低層部約 24ｍ 

 

 駐車場：収容台数約 180台 

１３ 住  宅 

１２ 住  宅 

１１ 住  宅 

１０ 住  宅 

９ 住  宅 

８ 住  宅 

７ 住  宅 

６ 住 宅、駐車場 

５ 業務・サービス施設､機械室､駐車場 

４ 業務・サービス施設、駐車場 

３ 業務・サービス施設、駐車場 

２ 商業・業務施設、駐車場 

１ 商業・業務施設、駐車場 

 



 

 
＜Ｂ街区＞  

 階 用   途 備    考 

ＰＨ 塔  屋 
 構 造：商業・業務棟 鉄骨造 

     住宅棟 鉄骨鉄筋コンクリート造 

 

 規 模：商業・業務棟 地上６階 

     住宅棟 地上14階 

 

 高 さ：商業・業務棟 約 25ｍ 

     住宅棟 約 46ｍ 

 

 駐車場：収容台数約 140台 

１４ 住  宅 

１３ 住  宅 

１２ 住  宅 

１１ 住  宅 

１０ 住  宅 

９ 住  宅 

８ 住  宅 

７ 住  宅 

６ 住 宅、駐車場 

５ 住 宅、駐車場 

４ 住 宅、駐車場 

３ 商業・業務施設、住宅、駐車場 

２ 商業・業務施設、住宅、駐車場 

１ 商業･業務施設､機械室､駐車場 

 



 

 
＜Ｃ街区＞  

 
階 用   途 備    考 

ＰＨ 塔  屋  構 造：業務棟 鉄骨造 

     住宅棟 鉄筋コンクリート造 

 

 規 模：業務棟 地上３階 

     住宅棟 地上 18 階 

 

 高 さ：業務棟 約 15ｍ 

     住宅棟 約 58ｍ 

 

 駐車場：収容台数約 170台 

１８ 住  宅 

１７ 住  宅 

１６ 住  宅 

１５ 住  宅 

１４ 住  宅 

１３ 住  宅 

１２ 住  宅 

１１ 住  宅 

１０ 住  宅 

９ 住  宅 

８ 住  宅 

７ 住  宅 

６ 住  宅 

５ 住  宅 

４ 住  宅 

３ 業務施設、住宅、駐車場 

２ 業務施設、住宅、駐車場 

１ 業務施設、駐車場、機械室 



 

 
＜Ｄ街区＞  

 階 用   途 備    考 

ＰＨ 塔  屋 
 構 造：鉄骨鉄筋コンクリート造 

     及び鉄骨造 

 

 規 模：地上12階 

 

 高 さ：高層部約 44ｍ 

     低層部約 23ｍ 

 

 駐車場：収容台数約 150台 

１２ 住  宅 

１１ 住  宅 

１０ 住  宅 

９ 住  宅 

８ 住  宅 

７ 住  宅 

６ 住 宅、駐車場 

５ 住 宅、駐車場 

４ 住 宅、駐車場 

３ 住 宅、駐車場 

２ 商業・業務施設、駐車場 

１ 商業・業務施設、駐車場 

 



 

（３） 施設建築敷地の設計の概要 

イ）設計の方針 

住宅及び商業・業務等を中心とした複合建築施設として一定のまとまりのある敷地を確

保するとともに、駅からの歩行者動線、駐車場への安全な進入路を確保することにより、

魅力と賑わいのある住・商複合空間を創造する。 

ロ）通路 

各街区への歩行者等の動線として、名鉄鳴海駅から各街区に連絡する自転車歩行者連絡

橋を整備し、道路を横断する際の安全性及び利便性の確保を図る。 

ハ）空地 

各街区とも道路沿いの１.５ｍ～３.０ｍ（一部６ｍ）の敷地を歩道と一体的に整備し、

ゆとりのある快適な歩行者空間を確保する。 

ニ）供給処理施設等 

供給処理施設については、再開発地区及び周辺地域に新たに整備される電気、ガス、上

下水道の供給を基に整備をはかる。 

（４） 公共施設の設計の概要 
公共施設調書  

 種  別 名   称 幅 員 延 長 面 積 備  考  

道路 

幹線街路 

古鳴海停車場線     18ｍ  約 180ｍ  

都市計画決定済 
  なお、名古屋市緑区鳴海町字向田地内に約3,500㎡ 

の鳴海南駅前広場及び約1,700㎡の鳴海北駅前広場

を設ける。 

鳴海駅西線  12～17ｍ  約  80ｍ  都市計画決定済 

区画街路 

鳴海４号線     17ｍ  約  10ｍ  都市計画決定済 

鳴海５号線      9ｍ  約 160ｍ  都市計画決定済 

鳴海６号線      9ｍ  約 150ｍ  都市計画決定済 

そ の 他 

市道上汐田線  9.5～11ｍ  約 100ｍ  一部河川区域 

市道扇手越川 
左岸線  9.5～11ｍ  約 130ｍ  一部河川区域 

市道鳴海駅北 
第１号線     9.5ｍ  約  60ｍ   

市道鳴海駅北 
第２号線       6ｍ  約  30ｍ   

その他の公共施設 
 自転車駐車場 駐車台数 約 740台 

 自転車歩行者連絡橋 

 



 

（５） 住宅建設の概要  

 街 区 住宅戸数 戸当床面積 備    考 

Ａ 約  50 戸 約  90 ㎡ ３ＬＤＫ、４ＬＤＫ 

Ｂ 約  70 戸 約  90 ㎡ ３ＬＤＫ、４ＬＤＫ 

Ｃ 約 150 戸 約  80 ㎡ ２ＬＤＫ、３ＬＤＫ、４ＬＤＫ 

Ｄ 約  40 戸 約  80 ㎡ ２ＬＤＫ、３ＬＤＫ、４ＬＤＫ 
 

（６） 駐車場整備の概要  
 

街 区 駐車場台数 駐車場面積 備    考 

Ａ 約  180 台 約  7,600 ㎡  

Ｂ 約  140 台 約  5,500 ㎡  

Ｃ 約  170 台 約 3,700 ㎡  

Ｄ 約  150 台 約  6,100 ㎡  

 
２ 設計図 

（１） 施設建築物の設計図  添付図書のとおり 

（２） 施設建築敷地の設計図 添付図書のとおり 

（３） 公共施設の設計図   添付図書のとおり 

 

第５ 事業施行期間 

事業施行期間（予定）  事業計画の決定告示の日から令和９年度まで 
   



第６　　　　資金計画

１　収　入

２　支　出

借 入 金 利 子

合 計
26,316,339

9,682

8,997,236

1,063,264

0

〃

〃

0

171,989

0
171,989

9,958,968

本 工 事 費

7,005

8,997,236

0

210,907

26,326,021

0

796,697

0

104,087

210,907

104,087

11,804,889

14,894,024

7,005
14,901,029

3,089,135

区 分 金　額　(千円) 備 　　 考

附 帯 工 事 費

測 量 及 び 試 験 費

公 共 施 設 本 工 事 費 〃

〃

〃

〃

建築施設整備本工事費

114,545

0
114,545

一式

保 留 床 処 分 金

11,804,889

3,096,140

事 務 費

796,697

2,677

67,799

0
67,799

用 地 費 及 び 補 償 費

営 繕 費

管 理 処 分 諸 費

〃

〃

〃

9,956,291

備 　　 考区　　　　　　分 数量

1,063,264

0

0
0
0

26,316,339

9,682
26,326,021

単 独 費

そ の 他

合 計

金　額　(千円)

8,750,917

0

公共施設管理者負担金

県 道
2,480,559

0

市 道

8,750,917

2,480,559

5,034,045

一 般 会 計 補 助 基 本 額

5,024,363

9,682



（単位：千円）

～平成10年度 平成11年度 平成12年度 平成13年度 平成14年度 平成15年度 平成16年度 平成17年度 平成18年度 平成19年度 平成20年度 平成21年度 平成22年度 平成23年度 平成24年度 平成25年度 平成26年度 平成27年度 平成28年度 平成29年度 平成30年度 平成31年度 令和2年度 令和3年度 令和4年度 令和5年度 令和6年度 令和7年度 令和8年度 令和9年度 合　　計

371,586 366,162 300,000 1,141,800 198,000 154,911 342,300 1,751,310 85,200 3,000 33,000 43,500 0 0 11,013 6,921 0 0 0 0 90,440 3,870 0 2,202 202 60,200 668,200 1,217,200 1,263,950 635,950 8,750,917

371,586 366,162 300,000 1,141,800 198,000 154,911 342,300 1,751,310 85,200 3,000 33,000 43,500 0 0 11,013 6,921 0 0 0 0 90,440 3,870 0 2,202 202 60,200 668,200 1,217,200 1,263,950 635,950 8,750,917

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

477,468 958,290 1,250,000 646,000 225,000 50,000 11,800 50,000 58,900 560,000 226,000 442,000 232,235 108,442 0 50,948 0 0 0 66,673 55,286 9,576 125,200 56,712 110,000 1,162,194 368,598 0 101,800 101,800 7,504,922

477,468 958,290 1,250,000 646,000 225,000 50,000 11,800 50,000 58,900 560,000 226,000 442,000 232,235 108,442 0 50,948 0 0 0 66,673 55,286 9,576 125,200 0 169,389 1,162,194 368,598 0 104,005 106,600 7,514,604

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 △ 56,712 59,389 9,682

0 0 0 0 0 0 0 1,149,300 146,237 883 871 859 848 544 247 159,245 850,242 239 236 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3,437,600 3,249,885 8,997,236
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用 地 補 償 費

総 計

調 査 設 計 費

そ の 他

事 務 費

借 入 金 利 子

合 計

借 入 金 償 還 金

そ の 他

３　年度別資金計画

本 工 事 費

一般会計補助基本額

公共施設管理者負担金

保 留 床 処 分 金

単 独 費

合 計

借 入 金

総 計



 

第７ 添付図書 

１ 位置図         添付図書１のとおり 

２ 区域図         添付図書２のとおり 

３ 施設建築物の設計図 

（１）各階平面図（Ａ街区） 添付図書３～11のとおり 

（２）断面図（Ａ街区）      添付図書12、13のとおり 

（３）各階平面図（Ｂ街区） 添付図書14～19のとおり 

（４）断面図（Ｂ街区）      添付図書20、21のとおり 

（５）各階平面図（Ｃ街区） 添付図書22～26のとおり 

（６）断面図（Ｃ街区）      添付図書27～30のとおり 

（７）各階平面図（Ｄ街区） 添付図書31～38のとおり 

（８）断面図（Ｄ街区）      添付図書39、40のとおり 

４ 施設建築敷地平面図   添付図書41のとおり 

５ 公共施設設計図 

（１）平面図               添付図書42のとおり 

（２）断面図               添付図書43のとおり 
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